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บทสรุปส าหรับผู้บริหาร (Executive  Summary) 



โครงการประชาสัมพันธ์และสัมมนาเพื่อให้ความรู้ความเข้าใจในการตรวจสอบอาคารตาม

กฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร 

หลักการและเหตุผล 

กรุงเทพมหานครเป็นเมืองขนาดใหญ่  เป็นเมืองหลวงของประเทศไทย และเป็นศูนย์กลางความ
เจริญก้าวหน้าทางเศรษฐกิจของประเทศ ทําให้มีการขยายตัวของเมืองอย่างรวดเร็ว มีประชากรมากกว่า ๑๐ ล้าน
คนท่ีอยู่อาศัยประกอบธุรกิจหรือทํากิจธุระต่างๆ เมื่อประชากรมีจํานวนเพิ่มมากข้ึน บ้านเรือนที่อยู่อาศัยและอาคาร
ต่างๆ จึงมีจํานวนมากตามไปด้วย ความจําเป็นที่ต้องตรวจสอบอาคารตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร
กล่าวคือตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ และกฎกระทรวงที่เกี่ยวข้องที่ออกตามพระราชบัญญัติ
ข้างต้น สิ่งท่ีสับสนและคลุมเครือ เกี่ยวกับปัญหา ในการตรวจสอบอาคาร ตามกฎหมายควบคุมอาคารนั้นคือ ปัญหา
ในด้านเกี่ยวกับแนวทางในการปฏิบัติตามกฎหมาย ความสับสนในประเด็นนี้ พบว่ามีปัญหาต่างๆ ที่เกิดขึ้นจากด้าน
ต่างๆ ดังนี้ ๑.ปัญหาจากเจ้าของอาคาร ๒.ปัญหาจากผู้ตรวจสอบอาคาร และ ๓.ปัญหาจากเจ้าหน้าที่ท้องถิ่น ๔.
ปัญหาทางกฎหมาย 

วัตถุประสงค์ 

จากปัญหาดา้นต่าง ๆ ที่กล่าวมาในหัวขัอก่อนทําให้ผู้ศึกษาสนใจศึกษาในเรื่องนี้ว่า ปัญหาที่ทําให้การ
ตรวจสอบอาคารไม่เป็นไปตามเจตนารมณ์ของกฎหมายที่จะทําให้เกิดความปลอดภัยกับประชาชนในการใช้อาคารต่าง 
ๆ นั้นมาจากเหตุใด และจะมีแนวทางแก้ไขปัญหาอย่างไร จึงได้ทําการศึกษาเรื่องนี้ ดั้งนั้นจึงกําหนดเปา้หมายคือ ทํา
โครงการประชาสมัพันธ์และสัมมนาเกี่ยวกับการตรวจสอบอาคารตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร เพื่อให้
ภาครัฐ ภาคเอกชน และภาคประชาชนท่ีมีส่วนร่วมในโครงการเกิดความรู้ความเข้าใจและตระหนักถงึอันตรายและ
ผลกระทบท่ีเกิดขึ้นจากการสญูเสยีเนื่องจากการใช้งานในบ้านและอาคารที่ไม่ถูกต้องและร่วมกันรณรงค์การป้องกัน
อันตรายที่อาจเกดิขึ้นกับชีวิตและทรัพย์สินของประชาชนท่ีอยู่อาศัยและเข้าไปใช้สอย ซึ่งจะสร้างกระแสและกระตุ้น
การมีส่วนร่วมดา้นความปลอดภยัไปสูส่าธารณชนในการใช้บ้านและอาคารอย่างถูกวิธีและปลอดภยัออกไปในวงกว้าง 

ปัจจัยความส าเร็จ 

การกระตุ้นเจ้าของอาคารตระหนกัถึงความปลอดภยัของผู้ใช้อาคารเป็นอันดับแรก หน่วยงานมคีวาม
ประสงค์ให้เจ้าของอาคารตระหนกัถึงความปลอดภยัของผู้ที่เข้าไปใช้อาคารเป็นอันดับแรก พร้อมทั้งตอ้งการให้เจ้าของ
อาคารมีความรับผิดชอบต่อสังคมให้มากข้ึนด้วย 

แผนปฏิบัติการและงบประมาณ 

ลักษณะของโครงการเป็นโครงการประชาสมัพันธ์และจัดสมัมนา เกี่ยวกับการดูแลความปลอดภัยในอาคาร 
ทั้งความปลอดภัยในเชิงรุก (Active Safety) และความปลอดภัยในเชิงรับ (Passive Safety) เพื่อใช้เป็นข้อมูลพื้นฐานและ
หลักเกณฑ์สําหรับกิจกรรมการมีส่วนร่วมกับหน่วยงานต่างๆ ด้วยการเฟ้นหาอาคารสาธารณะที่สามารถเป็นอาคาร
ตวัอย่างด้านความปลอดภัยแก่หน่วยงานและองค์กรอื่นๆ พร้อมๆ กับการจัดกิจกรรมเสริมสร้างการมีส่วนร่วมและ
ประชาสัมพันธ์สัญจรสู่ประชาชนพื้นที่ต่างๆ เพื่อเสริมสร้างความรู้ความเข้าใจและก่อให้เกิดความตระหนักเกี่ยวกับ
เรื่องความปลอดภัยในบ้านและอาคารที่พักอาศัยโดยทั่วไป และตัวบทกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร 



แนวทางการบริหารความเสี่ยง/ความเสี่ยงที่อาจเกิดขึ้น 

เมื่อมีการประชาสัมพันธ์และสัมมนาแล้ว เจ้าพนักงานท้องถิ่นต้องดําเนินการเร่งรัดให้เจ้าของอาคาร
ดําเนินการตรวจสอบอาคารให้แลว้เสร็จโดยเร็วพร้อมทั้งประชาสมัพันธ์ให้เจ้าของอาคารรับทราบถึงบทลงโทษ 

ติดตามและดําเนินการทางกฎหมายกับเจ้าของอาคารที่ไม่ปฏิบตัิตามกฎหมาย 

สําหรับเจ้าของอาคารที่ยังไม่ได้ดําเนินการตรวจสอบและจดัส่งรายงานผลการตรวจสอบอาคารแก่เจ้า
พนักงานท้องถิ่น อาจจะได้รับโทษตามที่กําหนดไว้ในพระราชบัญญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ ซึ่งมีระวางโทษให้
จําคุกไมเ่กิน ๓ เดือน หรือปรบัไมเ่กิน ๖๐,๐๐๐ บาท หรือท้ังจําทั้งปรับ และปรับเป็นรายวันไม่เกิน ๑๐,๐๐๐ บาท
จนกว่าจะดําเนินการให้ถูกต้องตามพระราชบัญญตัิดังกล่าว  

ความคาดหวังในการด าเนินโครงการ 

คาดหวังว่าการบังคับใช้กฎหมายตรวจสอบอาคารจะได้ผล 90 เปอร์เซ็นต์ ให้มีการดําเนินการตรวจสอบ
อย่างเคร่งครัด เพราะต้องการให้ประชาชนท่ีเข้าไปใช้สอยอาคารมีความปลอดภัย ไม่เกิดโศกนาฎกรรม ดังเช่นที่เคย
เกิดขึ้นในอดีต  

………………………………………………………………………………… 
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ชื่อโครงการ  โครงการประชาสัมพันธ์และสัมมนาเพื่อให้ความรู้ความเข้าใจในการตรวจสอบอาคารตามกฎหมายว่า
ด้วยการควบคุมอาคาร 



๑.หลักการและเหตุผล 

กรุงเทพมหานครเป็นเมืองขนาดใหญ่  เป็นเมืองหลวงของประเทศไทย และเป็นศูนย์กลางความ
เจริญก้าวหน้าทางเศรษฐกิจของประเทศ ทําให้มีการขยายตัวของเมืองอย่างรวดเร็ว มีประชากรมากกว่า ๑๐ ล้าน
คนท่ีอยู่อาศัยประกอบธุรกิจหรือทํากิจธุระต่างๆ เมื่อประชากรมีจํานวนเพิ่มมากข้ึน บ้านเรือนที่อยู่อาศัยและอาคาร
ต่างๆ จึงมีจํานวนมากตามไปด้วย ขณะที่พื้นที่ศูนย์กลางเมืองและศูนย์กลางธุรกิจหนาแน่นไปด้วยอาคารสู ง พื้นที่
ตามแนวเส้นทางรถไฟฟ้าที่เปิดให้บริการแล้ว ซึ่งเป็นเส้นทางที่สะดวกสบายและตรงเวลาที่สุด  เรียงรายไปด้วย
คอนโดมิเนียม ศูนย์การค้า โรงแรม และอาคารที่อยู่ระหว่างการก่อสร้างพื้นที่ชานเมืองก็แออัดไปด้วยหมู่บ้านจัดสรร 
ทั้งทาวน์เฮาส์และบ้านเดี่ยวในตรอกซอยต่างๆ อาคารเหล่านื้เมื่อใช้งานมาระยะหนึ่ง โครงสร้างและระบบต่างๆ 
ภายในอาคารที่เกี่ยวข้องกับความปลอดภัยต่อผู้ใช้อาคาร เช่น ระบบป้องกันและระงับอัคคีภัย ระบบไฟฟ้า ระบบ
ลิฟต์ ฯลฯ จําเป็นต้องมีการตรวจสอบและบํารุงรักษาเพื่อให้อยู่ในสภาพที่ปลอดภัยสามารถใช้งานได้ตลอดเวลา มี
หลายกรณีที่เกิดเหตุการณ์ไฟไหม้และอาคารถล่ม โดยเฉพาะอาคารสาธารณะทั้งของรัฐและเอกชนที่มีคนเข้าไปใช้
สอยเป็นจํานวนมาก บ้านเรือนหรืออาคารที่พักอาศัยก็เช่นกัน ต้องมีการตรวจสอบดูแลให้อยู่ในสภาพดีเพื่อความ
สบายและความปลอดภยัของผู้อยู่อาศัยในทุกสถานการณไ์มใ่ห้เกิดเหตุการณ์ เช่น ไฟฟ้าลัดวงจร ไฟไหม้ อาคารทรุด
ภายหลังหลังจากเกิดอุทกภัย หรือสถานการณ์อื่นๆ ซึ่งอาจเกิดความชํารุดของอุปกรณ์ต่างๆ ในบ้านจนเป็นเหตุให้
เกิดอุบัติภัยต่างๆ ขึ้นได้  

เรื่องที่กล่าวมาข้างต้นจึงเป็นความจําเป็นที่ต้องตรวจสอบอาคารตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร
กล่าวคือตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ และกฎกระทรวงที่เกี่ยวข้องที่ออกตามพระราชบัญญัติ
ข้างต้น สิ่งที่สับสนและคลุมเครือ เกี่ยวกับปัญหา ในการตรวจสอบอาคาร ตามกฎหมายควบคุมอาคารนั้นคือ ปัญหา
ในด้านเกี่ยวกับแนวทางในการปฏิบัติตามกฎหมาย ความสับสนในประเด็นนี้ พบว่ามีปัญหาต่างๆ ที่เกิดขึ้นจากด้าน
ต่างๆ ดังนี้ ๑.ปัญหาจากเจ้าของอาคาร ๒.ปัญหาจากผู้ตรวจสอบอาคาร และ ๓.ปัญหาจากเจ้าหน้าที่ท้องถิ่น ๔.

ปัญหาทางกฎหมาย
1

 

ปัญหาจากเจ้าของอาคาร  

๑.เจ้าของอาคารบางอาคารยังไม่เข้าใจในการตรวจสอบอาคารตามกฎหมายควบคุมอาคาร ว่ามีขั้นตอน
เป็นอย่างไร และในการยื่นเอกสารต่างๆ ต้องดําเนินการอย่างไร  

๒.เมื่อเจ้าของอาคารได้รับหนังสือแจ้งผลรายงานการตรวจสอบให้ปรับปรุงอาคารจากท้องถิ่นแล้ว เจ้าของ
อาคารมิได้ดําเนินการต่อ เนื่องจากไม่ทราบว่าจะต้องดําเนินการอย่างไรต่อ  

๓.รายงานการตรวจสอบอาคาร ผู้ตรวจสอบได้เสนอแนะให้ปรับปรุงโครงสร้างอาคารและระบบอุปกรณ์
ของอาคาร เจ้าของอาคารบางรายมีปัญหาเรื่องค่าใช้จ่ายในการปรับปรุง จึงทําให้ไม่สามารถดําเนินการแก้ไขอาคาร
จนจบได้  

ปัญหาจากผู้ตรวจสอบอาคาร 

                                                           
1 http://www.constructionandproperty.net/article_detail.php?a_id=165  สืบค้น 19/02/58 

http://www.constructionandproperty.net/article_detail.php?a_id=165%20%20สืบค้น


๑.ผู้ตรวจสอบอาคารส่วนหน่ึงยังขาดความรู้ประสบการณ์ในการวิเคราะห์กฎกระทรวงที่ใช้เป็นแนวทางใน
การตรวจสอบอาคาร ทําให้การตรวจสอบไม่ตรงตามข้อกําหนดของกฎกระทรวงฉบับต่างๆ ส่งผลทําให้รายงานการ
ตรวจสอบอาคารเกิดการผิดพลาด  

๒.ผู้ตรวจสอบต้องรับภาระการช้ีแจงรายละเอียดต่างๆ ในการแจ้งผลการตรวจสอบอาคารที่เจ้าหน้าที่
ท้องถิ่นส่งไปยังเจ้าของอาคาร  

ปัญหาจากเจ้าหน้าที่ท้องถิ่น 

๑.เจ้าหน้าที่ท้องถิ่นมิได้มีการติดตามและบังคับใช้โทษปรับสําหรับอาคารที่ยังไม่ได้ดําเนินการตรวจสอบ
ใหญ่ ภายในปี ๒๕๕๐ โดยเฉพาะกลุ่มผู้ประกอบการโรงแรมที่มีอํานาจต่อรอง ส่วนใหญ่ยังไม่มีการตรวจสอบ ทั้งที่มี
ความเกี่ยวข้องในเรื่องความปลอดภัยของผู้ใช้อาคาร โดยตรง แต่กับอาคารพักอาศัยขนาดเล็ก หรือหอพัก กลับออก
หนังสือเร่งให้ดําเนินการตรวจสอบ  

๒.ควรแจ้งระยะเวลาเริ่มตน้ในการ ตรวจสอบประจําปีให้เจ้าของอาคารทราบ ว่าจะเริ่มตรวจสอบได้เมื่อใด 
เพราะปัจจุบันอาคารที่ส่งรายงานตรวจสอบใหญ่ ปี ๒๕๕๐ แล้ว และยังไม่ได้รับใบ ร.๑ ก็จะไม่ดําเนินการตรวจสอบ
ประจําปี ทําให้ระยะเวลาตรวจสอบประจําปีล่าช้าออกไปเรื่อยๆ ขาดความต่อเนื่องในการทํางาน และผิดเจตนารมณ์
ของการออกกฎหมายตรวจสอบอาคาร ที่ต้องการให้ทุกอาคารที่เป็นอาคารควบคุมมีการตรวจสอบดูแลเรื่องความ
ปลอดภัยอย่างต่อเนื่อง  

๓. เจ้าหน้าที่ที่รับผิดชอบในการตรวจสอบรายงานการตรวจสอบอาคาร ไม่ได้รับการอบรมเรื่องการ
ตรวจสอบอาคาร ก็จะไม่สามารถทําความเข้าใจรายงานของผู้ตรวจสอบอาคารได้ และยังทําให้การตรวจสอบ
รายงานไม่เป็นไปในทิศทางเดียวกัน  

๔.การออกใบ ร.๑ ให้กับเจ้าของอาคารควรมีความชัดเจนมากกว่านี้ ว่าจะได้ใบ ร.๑ เมื่อใดและด้วยสาเหตุ
อะไรที่ไม่ได้ เนื่องจากปัจจุบันเฉพาะในพื้นทีเ่ขตกทม. มีอาคารที่ได้รับใบ ร.๑ จํานวนไม่มากนัก จากการตรวจสอบ
ทั้งหมด และอาคารที่ได้ก็เป็นอาคารที่ตรวจโดยบริษัทท่ีมีความเกี่ยวข้องกับเจ้าหน้าที่โยธาระดับสูง หรือไม่ก็เป็นคน
ในสภาวิศวกร  

๕.ในการตรวจสอบอาคารทางเจ้าหน้าที่ท้องถิ่นรับงานเอง เพื่อที่จะได้ใบ ร.๑ อย่างรวดเร็ว จึงเป็น
ทางเลือกของเจ้าของอาคาร โดยมีการเข้าไปติดต่อกับเจ้าของอาคารโดยตรง บางพวกก็ไปรับงานจากบริษัทเอกชนที่
รับตรวจสอบอาคาร และยังอ้างว่ามีกฎกระทรวงอนุญาตให้เจ้า หน้าที่สามารถตรวจสอบเองได้ถ้าเป็นพื้นที่ที่ตนเอง
ไม่ได้รับผิดชอบ  

๖.เอกสารที่ต้องส่งพร้อมรายงานการตรวจสอบมีมากเกินความจําเป็น เช่น เอกสารการขออนุญาตก่อสร้าง 

เอกสาร ขอเปิดใช้อาคาร ฯลฯ ซึ่งเอกสารเหล่านี้ทางเจ้าหน้าท่ีท้องถิ่นมีอยู่แล้ว เมื่อเจ้าของ อาคารไม่สามารถหามา
ได้ก็ต้องย้อนกลับไปขอที่เจ้าหน้าท่ีท้องถิ่น เมื่อทําเรื่องขอไปยังเจ้าหน้าที่แล้ว แต่ทางเจ้าหน้าที่ก็ไม่สามารถหาให้ได้
และแจ้งว่าไม่มีเหมือนกัน ทําให้อาคารดังกล่าวยังไม่ไดร้ับใบ ร.๑ และไม่สามารถดําเนินการตรวจสอบประจําปีต่อไป
ได้ 

ปัญหาทางกฎหมาย 



๑.เจ้าของอาคารบางรายถ่วงเวลาตรวจสอบประจําปีโดยไม่ดําเนินการปรับปรุงตามข้อเสนอแนะของผู้
ตรวจสอบ เนือ่งจากทราบว่าการตรวจสอบประจําปีจะดําเนินการก็ต่อเมื่อได้รับใบ ร.1 

๒.อาคารที่ได้รับอนุญาตเปิดใช้อาคารแล้วตามใบ อ.6 เมื่อผู้ตรวจสอบอาคารตรวจสอบพบว่า ระบบ
อุปกรณ์ประกอบอาคารบางระบบยังไม่ได้มีการติดตั้ง เนื่องจากเจ้าของอาคารดําเนินการปรับปรุงอาคารเดิมให้
สามารถใช้งานได้และให้เป็นไปตามที่กฎหมายกําหนดบางส่วนแล้ว แต่เจ้าของอาคารยังดําเนินการปรับปรุงอุปกรณ์
ประกอบอาคารไม่แล้วเสร็จ ซึ่งจ้าของอาคารมีการบริหารจัดการความปลอดภัยอาคารที่ดี เจ้าพนักงานท้องถิ่นจะ
สามารถ ออก ร.๑ ได้หรือไม่ และระยะเวลาในการตรวจสอบ ประจําปีล่าช้าออกไป จะผิดกฎหมายหรือจะถูกปรับ
หรือไม่  

๒.วัตถุประสงค์ 

จากปัญหาด้านต่าง ๆ ที่กล่าวมาในหัวขัอก่อนทําให้ผู้ศึกษาสนใจศึกษาในเรื่องนี้ว่า ปัญหาที่ทําให้การ
ตรวจสอบอาคารไม่เป็นไปตามเจตนารมณ์ของกฎหมายที่จะทําให้เกิดความปลอดภัยกับประชาชนในการใช้อาคาร
ต่าง ๆ นั้นมาจากเหตุใด และจะมีแนวทางแก้ไขปัญหาอย่างไร จึงได้ทําการศึกษาเรื่องนี้ โดยมีวัตถุประสงค์ดังนี ้

๒.๑ เพื่อส่งเสริม สร้างความรู้ความเข้าใจ กระตุ้นให้เจ้าของอาคารยื่นตรวจสอบอาคารตามกฎหมายว่า
ด้วยการควบคุมอาคาร 

๒.๒ เพื่อเสริมสร้างการมีส่วนร่วมกับทุกภาคส่วนท่ีเกี่ยวข้องกันทั้งภาครัฐ ภาคเอกชน และภาคประชาชน
ในการดูแลความปลอดภัยในอาคารต่างๆ ทั้งอาคารสํานักงาน อาคารที่พักอาศัย โดยเฉพาะอย่างยิ่งอาคารสาธารณะ
ในพื้นที่กรุงเทพมหานคร 

๒.๓ เพื่อส่งเสริมภาครัฐ ภาคเอกชน และภาคประชาชนท่ีมีส่วนร่วมในโครงการเกิดความรู้ความเข้าใจและ
ตระหนักถึงอันตรายและผลกระทบที่เกิดขึ้นจากการสูญเสียเนื่องจากการใช้งานในบ้านและอาคารที่ไม่ถูกต้องและ
ร่วมกันรณรงค์การป้องกันอันตรายที่อาจเกิดขึ้นกับชีวิตและทรัพย์สินของประชาชนที่อยู่อาศัยและเข้าไปใช้สอย ซึ่ง
จะสร้างกระแสและกระตุ้นการมีส่วนร่วมด้านความปลอดภัยไปสู่สาธารณชนในการใช้บ้านและอาคารอย่างถูกวิธี
และปลอดภัยออกไปในวงกว้าง เกิดภาพลักษณ์ที่ดีให้แก่สํานักการโยธาและกรุงเทพมหานครในฐานะหน่วยงานที่
ควบคุมดูแลการใช้อาคาร 

๓.เป้าหมาย 

ผู้ศึกษาเห็นว่าสิ่งที่ต้องทําเป็นอันดับแรกคือ การประชาสัมพันธ์อย่างเข้มข้นให้เจ้าของอาคารที่อยู่ในข่ายที่
ต้องตรวจสอบอาคารตามกฎหมายให้เข้าใจถึงความสําคัญในการตรวจสอบอาคาร และบทลงโทษที่จะได้รับหากฝ่า
ฝืนไม่ทําการตรวจสอบ และประชาสัมพันธ์ในวงกว้างให้ประชาชนทั่วไปได้รับรู้และตระหนักถึงความปลอดภัย
เกี่ยวกับการใช้อาคารต่าง ๆ โดยเฉพาะอาคารสาธารณะ 

ขอบเขตการตรวจสอบตามกฎหมายจึงมุ่งเน้นที่ความปลอดภัยต่อชีวิตและทรัพย์สินของผู้ใช้งานอาคาร
เป็นหลัก ดังนั้นกฎหมายกําหนดให้ต้องมีผู้ตรวจสอบอาคาร ทําหน้าที่ในการตรวจสอบสภาพอาคารและอุปกรณ์
ประกอบของอาคาร ซึ่งกฎหมายกําหนดให้เป็นบุคคลธรรมดา หรือนิติบุคคลไทย ที่ได้รับอนุญาตให้เป็นผู้ประกอบ
วิชาชีพวิศวกรรมควบคุมตามกฎหมายว่าด้วยวิศวกรหรือเป็นผู้ประกอบวิชาชีพสถาปัตยกรรมควบคุมตามกฎหมาย
ว่าด้วยสถาปนิก โดยจะต้องผ่านการอบรมหลักสูตรเกี่ยวกับวิธีการตรวจสอบสภาพอาคารและอุปกรณ์ประกอบของ



อาคารตามที่คณะกรรมการควบคุมอาคารรับรอง และเป็นผู้ที่ได้รับการรับรองการขึ้นทะเบียนจากคณะกรรมการ
ควบคุมอาคาร ซึ่งกฎกระทรวงนี้ใช้บังคับ  

รายการตรวจสอบความมั่นคงแข็งแรงของอาคาร ซึ่งประกอบด้วยส่วนสําคัญต่างๆ ดังน้ี 

- ส่วนการต่อเติมดัดแปลงปรับปรุงตัวอาคาร 

- ส่วนการเปลี่ยนแปลงน้ําหนักบรรทุกบนพ้ืนอาคาร 

- ส่วนการเปลี่ยนสภาพการใช้อาคาร 

- ส่วนการเปลี่ยนแปลงวัสดุก่อสร้างหรือวัสดุตกแต่งอาคาร 

- ส่วนการชํารุดสึกหรอของอาคาร 

- ส่วนการวิบัติของโครงสร้างอาคาร 

ประเภทของอาคารที่ต้องดําเนินการตรวจสอบคืออาคารที่การก่อสร้างได้ดําเนินการแล้วเสร็จหรือได้รับ
ใบรับรองตามมาตรา ๓๒ มาแล้วไม่น้อยกว่าหนึ่งปี จํานวน ๙ ประเภท ดังนี้ 

๑. อาคารสูง ตั้งแต่ ๒๓ เมตรขึ้นไป 

๒. อาคารขนาดใหญ่พิเศษ พ้ืนท่ีตั้งแต่ ๑๐,๐๐๐ ตรม. 

๓. อาคารชุมนุมคน ท่ีมีพื้นท่ีตั้งแต่ ๑,๐๐๐ ตรม. หรือชุมนุมคนได้ตั้งแต่ ๕๐๐ คนขึ้นไป 

๔. โรงมหรสพ 

๕. โรงแรมตามกฎหมายว่าด้วยโรงแรม ที่มีจํานวนห้องพักตั้งแต่ ๘๐ ห้องขึ้นไป 

๖. สถานบริการตามกฎหมายว่าด้วยสถานบริการ ท่ีมีพื้นท่ีตั้งแต่ ๒๐๐ ตรม.ขึ้นไป 

๗. อาคารชุดตามกฎหมายว่าด้วยอาคารชุด หรืออาคารอยู่อาศัยรวม ท่ีมีพื้นท่ีตั้งแต่ ๒,๐๐๐ ตรม.ขึ้นไป 

๘. อาคารโรงงานตามกฎหมายว่าด้วยโรงงานท่ีมีความสูงมากกว่าหน่ึงช้ัน และมีพื้นท่ีใช้สอยตั้งแต่ ๕,๐๐๐ 
ตรม.ขึ้นไป 

๙. ป้ายหรือสิ่งที่สร้างขึ้นสําหรับติดหรือตั้งป้ายที่สูงจากพื้นดินตั้งแต่ ๑๕ ม.ขึ้นไป หรือมีพื้นที่ตั้งแต่ ๕๐ 
ตรม. ขึ้นไป หรือป้ายที่ติดหรือตั้งบนหลังคาหรือดาดฟ้าของอาคาร หรือส่วนหนึ่งส่วนใดของอาคารที่มีพื้นที่ตั้งแต่ 
๒๐ ตรม. ขึ้นไป 

 

 

การตรวจสอบอาคารและอุปกรณ์ประกอบของอาคารแบ่งเป็น ๒ ประเภท คือ 



๑. การตรวจสอบใหญ่ เป็นการตรวจสอบอาคารและอุปกรณ์ประกอบของอาคารตามรายละเอียดที่
กําหนดให้กระทําทุกระยะเวลาห้าปีในการตรวจสอบใหญ่ทุกครั้ง ผู้ตรวจสอบต้องจัดให้มี แผนปฏิบัติการการตรวจ
บํารุงรักษาอาคารและอุปกรณ์ประกอบของอาคาร รวมทั้งคู่มือปฏิบัติการตามแผนดังกล่าวให้แก่เจ้าของอาคารเพื่อ
เป็นแนวทางการตรวจบํารุงรักษาและการบันทึกข้อมูลการตรวจบํารุงรักษาอาคาร และต้องจัดทําแผนการตรวจสอบ
อาคารและอุปกรณ์ประกอบของอาคารประจําปีรวมทั้งแนวทางการตรวจสอบตามแผนดังกล่าวให้แก่เจ้าของอาคาร 
เพื่อประโยชน์ในการตรวจสอบอาคารและอุปกรณ์ประกอบของอาคารประจําปี 

๒. การตรวจสอบประจําปี เป็นการตรวจสอบอาคารและอุปกรณ์ประกอบของอาคารตามแผนการ
ตรวจสอบอาคารและอุปกรณ์ประกอบของอาคารประจําปีที่ผู้ตรวจสอบได้จัดทําขึ้น โดยให้กระทําในช่วงปีระหว่าง
การตรวจสอบใหญ่เป็นประจําทุกปี 

ดั้งนั้นจึงกําหนดเป้าหมายคือ ทําโครงการประชาสัมพันธ์และสัมมนาเกี่ยวกับการตรวจสอบอาคารตาม
กฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร เพื่อให้ภาครัฐ ภาคเอกชน และภาคประชาชนท่ีมีส่วนร่วมในโครงการเกิดความรู้
ความเข้าใจและตระหนักถึงอันตรายและผลกระทบที่เกิดขึ้นจากการสูญเสียเนื่องจากการใช้งานในบ้านและอาคารที่
ไม่ถูกต้องและร่วมกันรณรงค์การป้องกันอันตรายที่อาจเกิดขึ้นกับชีวิตและทรัพย์สินของประชาชนท่ีอยู่อาศัยและเข้า
ไปใช้สอย ซึ่งจะสร้างกระแสและกระตุ้นการมีส่วนร่วมด้านความปลอดภัยไปสู่สาธารณชนในการใช้บ้านและอาคาร
อย่างถูกวิธีและปลอดภัยออกไปในวงกว้าง 

๔.ปัจจัยความส าเร็จ 

การกระตุ้นเจ้าของอาคารตระหนักถึงความปลอดภัยของผู้ใช้อาคารเป็นอันดับแรก หน่วยงานมีความ
ประสงค์ให้เจ้าของอาคารตระหนักถึงความปลอดภัยของผู้ที่เข้าไปใช้อาคารเป็นอันดับแรก พร้อมทั้งต้องการให้
เจ้าของอาคารมีความรับผิดชอบต่อสังคมให้มากขึ้นด้วย เพราะจะเป็นผลดีต่อเจ้าของอาคารเอง ซึ่งการที่เจ้าของ
อาคารตระหนักถึงความปลอดภัยของการใช้อาคาร ย่อมทําให้เจ้าของอาคารเข้าสู่กระบวนการตรวจสอบอาคารและ
ดําเนินการตรวจสอบอาคารอย่างต่อเนื่องต่อไป เป็นการพัฒนาให้กระบวนการตรวจสอบอาคารและการบังคับใช้
กฎหมายมีความเข้มแข็งมากขึ้น 

ภายใต้กฎหมายการตรวจสอบอาคารที่มีผลบังคับใช้อยู่ในปัจจุบัน หากบังคับใช้อย่างจริงจังจะผลักดันให้
เกิดการพัฒนาในงานออกแบบ การควบคุมงานก่อสร้าง และสร้างความรู้ ความเข้าใจที่ถูกต้องของการตรวจสอบ
อาคารให้แก่เจ้าของอาคารมากขึ้น เป็นการยกระดับความสําคัญของการตรวจสอบอาคารให้สูงขึ้นอย่างต่อเนื่อง 
พร้อมกันนี้ต้องสร้างความรู้ ความเข้าใจและปลูกฝังทัศนคติในการใช้อาคารที่ได้รับการตรวจสอบอาคาร เพื่อให้เกิด
ความปลอดภัยต่อผู้ใช้บริการให้มากข้ึน  

ผู้ตรวจสอบต้องมีพื้นฐานทางวิศวกรรมและสถาปัตยกรรมและต้องได้รับการอบรมเพิ่มพูนความรู้ด้านการ
ตรวจสอบอาคารอย่างต่อเนื่อง ทั้งนี้ผู้ตรวจสอบอาคารจะต้องผ่านการฝึกอบรมจากสถาบันการฝึกอบรมที่ได้รับการ
รับรองหลักสูตรเกี่ยวกับวิธีการตรวจสอบสภาพอาคารและอุปกรณ์ประกอบของอาคารจากคณะกรรมการควบคุม
อาคาร โดยคุณสมบัติเบื้องต้นของผู้ตรวจสอบอาคารควรจะต้องมีพื้นฐานความรู้ทางด้านวิศวกรรมและ
สถาปัตยกรรม เพื่อให้การตรวจสอบมีความถูกต้อง แม่นยําภายใต้หลักเกณฑ์การตรวจสอบอาคาร ซึ่งจะต้อง
พิจารณาถึงการใช้อาคารตามที่ได้รับอนุญาต ตรวจสอบว่าอาคารมีลักษณะการใช้งานที่อาจก่อให้เกิดอันตรายและมี
ความเสี่ยงอันตรายหรือไม่ ตรวจสอบสภาพระบบ อุปกรณ์ต่างๆ รวมถึงโครงสร้างของอาคารที่อาจก่อให้เกิด



อันตรายต่อผู้ใช้อาคาร รวมถึงการตรวจสอบสมรรถนะของระบบ และอุปกรณ์ต่างๆ ที่เกี่ยวกับการป้องกันอัคคีภัย 
ตลอดจนตรวจสอบระบบการบริหารจัดการความปลอดภัยและแผนการอบพยพฉุกเฉินท่ีจําเป็น 

๕.แผนปฏิบัติการและงบประมาณ 

ลักษณะของโครงการเป็นโครงการประชาสมัพันธ์และจัดสมัมนา เกี่ยวกับการดูแลความปลอดภัยในอาคาร 
ทั้งความปลอดภัยในเชิงรุก (Active Safety) และความปลอดภัยในเชิงรับ (Passive Safety) เพื่อใช้เป็นข้อมูลพื้นฐานและ
หลักเกณฑ์สําหรับกิจกรรมการมีส่วนร่วมกับหน่วยงานต่างๆ ด้วยการเฟ้นหาอาคารสาธารณะที่สามารถเป็นอาคาร
ตัวอย่างด้านความปลอดภัยแก่หน่วยงานและองค์กรอื่นๆ พร้อมๆ กับการจัดกิจกรรมเสริมสร้างการมีส่วนร่วมและ
ประชาสัมพันธ์สัญจรสู่ประชาชนพื้นที่ต่างๆ เพื่อเสริมสร้างความรู้ความเข้าใจและก่อให้เกิดความตระหนักเกี่ยวกับ
เรื่องความปลอดภัยในบ้านและอาคารที่พักอาศัยโดยทั่วไป และตัวบทกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร 

 แนวทางการดําเนินงาน 

 รวบรวมข้อมูลการบํารุงรักษาอาคารและอุปกรณ์ประกอบต่างๆ ตลอดจนแผนการบริหารความปลอดภัย
ของบ้านและอาคารในพื้นที่กรุงเทพมหานคร รวมทั้งกรณีศึกษาที่น่าสนใจต่างๆ ที่เกี่ยวข้องกับการป้องกันและลด
อุบัติเหตุต่างๆ ที่เกิดขึ้นกับบ้านและอาคาร ท้ังในพื้นที่กรุงเทพฯ และในต่างประเทศ พร้อมสรุปปัญหา สาเหตุ แนว
ทางแก้ไขท่ีสําคัญด้านความปลอดภัยในบ้านและอาคาร 

 จัดทําเนื้อหาเกี่ยวกับการดูแลด้านความปลอดภัยในบ้านและอาคาร เพื่อใช้เป็นข้อมูลในการจัดสัมมนา
ทางวิชาการและนําเสนอสู่สาธารณชนต่อไป 

 จัดการสัมมนาทางวิชาการเพื่อให้ความรู้ด้านความปลอดภัยในอาคารแก่หน่วยงาน ทั้งภาครัฐและเอกชน
ที่เป็นเจ้าของอาคารหรือผู้ใช้ประโยชน์จากอาคาร โดยเฉพาะอย่างยิ่งอาคารสาธารณะ เช่น โรงพยาบาล 
สถานศึกษา โรงแรม โรงภาพยนตร์ ห้างสรรพสินค้า สถานบันเทิง เป็นต้น  

 คัดเลือกและให้รางวัลอาคารสาธารณะในพ้ืนท่ีกรุงเทพฯ ที่มีความโดดเด่นด้านการดูแลความปลอดภัยใน
อาคาร ทั้งอาคารที่ใช้เพื่อการค้าและอาคารที่อยู่อาศัย เช่น โรงพยาบาล สถานศึกษา โรงแรม โรงภาพยนตร์ 
ห้างสรรพสินค้า สถานบันเทิง เป็นต้น ที่สามารถเป็นต้นแบบให้กับอาคารอื่นๆ ต่อไป 

 จัดทําคู่มืออยู่อาศัยอย่างปลอดภัยฉบับประชาชน เพื่อเผยแพร่ในกิจกรรมการ มีส่วนร่วมและ
ประชาสัมพันธ์สัญจร (Road Show) และประชาชนผู้สนใจ 

 จัดกิจกรรมการมีส่วนร่วมและประชาสัมพันธ์สัญจร (Road Show) ครอบคลุมพื้นที่ ๔ มุมเมือง
กรุงเทพมหานคร เพื่อสร้างความตระหนักรู้สู่ประชาชนในการดูแลความปลอดภัยในบ้านพักอาศัย 

 ประชาสัมพันธ์โครงการผ่านสื่อสาธารณะ เพื่อให้เกิดการรับรู้และตระหนักถึงความปลอดภัยในบ้านและ
อาคารออกไปในวงกว้าง 

 ระยะเวลาดําเนินการ ระยะเวลาดําเนินการ ๑๕๐ วัน นับถัดจากวันลงนามในสัญญา ในทุกๆ ๑ ปี 
ต่อเนื่องเป็นเวลา ๓ ปี 

 งบประมาณ ประมาณการงบประมาณในวงเงิน ๑๐,๐๐๐,๐๐๐.- บาท (สิบล้านบาทถ้วน) ต่อป ี



 ผลที่คาดว่าจะได้รับ 

๑. สํานักการโยธาและกรุงเทพมหานครเกิดแนวร่วมจากภาครัฐและภาคเอกชนโดยเฉพาะอาคาร
สํานักงาน และอาคารสาธารณะในการดูแลความปลอดภัยของอาคารในพ้ืนท่ีกรุงเทพฯ ด้วยความรับผิดชอบ 

๒. ภาคประชาชน ได้รับความรู้ เกิดความเข้าใจ และมีความตระหนักในการดูแลความปลอดภัยในบ้าน
และอาคารที่พักอาศัยเพิ่มขึ้น 

๓. สํานักการโยธาและกรุงเทพมหานครมีภาพลักษณ์ที่ดีในสายตาสาธารณชน  

 รายละเอียดการด าเนินงาน 

การดําเนินโครงการ จะต้องมีรายละเอียดและปริมาณงานไม่น้อยกว่าท่ีกําหนดดังนี้ 

๑. รวบรวมข้อมูลการบํารุงรักษาอาคารและอุปกรณ์ประกอบต่างๆ ตลอดจนแผนการบริหารความ
ปลอดภัยของบ้านและอาคารในพ้ืนท่ีกรุงเทพมหานคร รวมทั้งกรณีศึกษาที่น่าสนใจต่างๆ ที่เกี่ยวข้องกับการป้องกัน
และลดอุบัติเหตุต่างๆ ที่เกิดขึ้นกับบ้านและอาคาร ทั้งในพื้นที่กรุงเทพฯ และในต่างประเทศ พร้อมสรุปปัญหา 
สาเหตุ แนวทางแก้ไขท่ีสําคัญด้านความปลอดภัยในบ้านและอาคาร 

* รวบรวมข้อมูลเกี่ยวกับความปลอดภัยในบ้านและอาคารของอาคารสาธารณะต่างๆ  

ทั้งในประเทศและต่างประเทศ 

* ศึกษาข้อมูลความต้องการด้านความปลอดภัยในบ้านและอาคารจากหน่วยงานต่างๆ  

พร้อมสรุปปัญหา สาเหตุ และแนวทางแก้ไขท่ีสําคัญด้านความปลอดภัยในบ้านและอาคาร 

๒. จัดทําเนื้อหาเกี่ยวกับการดูแลด้านความปลอดภัยในบ้านและอาคาร เพื่อใช้เป็นข้อมูลในการจัดสัมมนา
ทางวิชาการและนําเสนอสู่สาธารณชนต่อไป 

๓. จัดการสัมมนาทางวิชาการเพื่อให้ความรู้ด้านความปลอดภัยในอาคารแก่หน่ วยงาน ทั้งภาครัฐและ
เอกชนที่เป็นเจ้าของอาคารหรือผู้ใช้ประโยชน์จากอาคาร โดยเฉพาะอย่างยิ่งอาคารสาธารณะ เช่น โรงพยาบาล 
สถานศึกษา โรงแรม โรงภาพยนตร์ ห้างสรรพสินค้า สถานบันเทิง เป็นต้น 

* ผู้รับจ้างต้องเสนอแนวคิดในการจัดสัมมนาทางวิชาการให้ความรู้เกี่ยวกับการดูแลความปลอดภัยใน
อาคารให้กับผู้ประกอบการ เจ้าของอาคาร ท้ังภาครัฐและภาคเอกชน ในพื้นที่กรุงเทพมหานคร ให้กรุงเทพมหานคร
พิจารณาก่อนนําไปดําเนินงาน  

* ผู้รับจ้างต้องประสานงานติดต่อและส่งจดหมายเชิญผู้เข้าร่วมงาน ซึ่งประกอบด้วยผู้ประกอบการ 
เจ้าของอาคาร และผู้ที่เกี่ยวข้องทั้งภาครัฐและภาคเอกชน ประมาณ ๔๐๐ คน 

* จัดหาสถานท่ีสําหรับจัดงานพร้อมจัดให้มีระบบแสง เสียง ให้เพียงพอ เหมาะสมสําหรับการจัดงาน 

* จัดทําคู่มือ เพื่อสร้างความรู้ความเข้าใจเกี่ยวกับการดูแลความปลอดภัยในอาคารสําหรับแจกให้ผู้เข้าร่วม
สัมมนา และมอบให้กรุงเทพมหานครใช้แจกในกิจกรรมอื่นๆที่เกี่ยวข้องต่อไป ขนาดไม่ต่ํากว่า เอ๔ หนาไม่ต่ํากว่า 
๑๖๐ แกรม พิมพ์ ๔ สี จํานวนไม่น้อยกว่า ๘ หน้า จํานวน ๑,๐๐๐ เล่ม 



* จัดให้มีนักวิชาการหรือผู้เช่ียวชาญในด้านการดูแลความปลอดภัยในอาคารที่เกี่ยวข้อง มาเป็นวิทยากรใน
งาน อย่างน้อย ๔ คน  

* จัดทําเอกสารประกอบการบรรยาย เพื่อใช้ประกอบการบรรยายของวิทยากรแต่ละท่าน สําหรับ
ผู้เข้าร่วมสัมมนา จํานวนไม่น้อยกว่า ๔๐๐ ชุด 

* จัดหาอาหารว่างและเครื่องดื่มสําหรับรับรองผู้เข้าร่วมงานและสื่อมวลชนให้เพียงพอ จํานวนไม่น้อยกว่า 
๔๐๐ ชุด 

* จัดทํานิทรรศการให้ความรู้เกี่ยวกับการดูแลความปลอดภัยในอาคาร ให้มีเนื้อหาสาระทางวิชาการที่
เหมาะสม เข้าใจง่าย มีความสวยงาม และน่าสนใจ ขนาดไม่น้อยกว่า ๒.๐๐ x ๒.๐๐ เมตร รวมอย่างน้อย ๔ บอร์ด 

* จัดทําวีดิทัศน์สําหรับแนะนําโครงการ นําเสนอภาพและเสียงที่มีเนื้อหาสาระเกี่ยวกับโครงการฯ ความ
ยาวไม่น้อยกว่า ๓ นาที จํานวน ๑ เรื่อง 

* จัดให้มีเวทีและฉากหลังแสดงช่ืองาน พร้อมตกแต่งสถานที่ ในรูปแบบสื่อประชาสัมพันธ์ ต้นไม้หรือ
ดอกไม้ประดับ ให้มีความสวยงาม เหมาะสมจัดทําสื่อประชาสัมพันธ์ และป้ายหน้างานตกแต่งบริเวณสถานที่จัดงาน
ให้มีความสวยงามเหมาะสมกับพื้นที่จัดงาน 

* จัดหาผู้ดําเนินรายการและพิธีกรมืออาชีพชายหรือหญิงอย่างน้อย ๑ คน มีความรู้ความสามารถและ
ประสบการณ์ทําหน้าที่เป็นพิธีกรงานเสวนาให้บรรลุวัตถุประสงค์ด้วยดี 

* เจ้าหน้าที่บริหารจัดการ เจ้าหน้าที่ประสานงานและอํานวยความสะดวกในการจัดงาน และเจ้าหน้าที่
ควบคุมงานระบบต่างๆ ให้มีจํานวนท่ีเหมาะสมเพียงพอสําหรับการดําเนินงานลุล่วงด้วยดี 

* จัดให้มีการบันทึกภาพนิ่งและภาพเคลื่อนไหวในพิธีการต่าง ๆ ตลอดระยะเวลาการจัดงาน  

๔. คัดเลือกและให้รางวัลอาคารสาธารณะในพ้ืนท่ีกรุงเทพฯ ที่มีความโดดเด่นด้านการดูแลความปลอดภัย
ในอาคาร ทั้งอาคารที่ใช้เพื่อการค้าและอาคารที่อยู่อาศัย เช่น โรงพยาบาล สถานศึกษา โรงแรม โรงภาพยนตร์ 
ห้างสรรพสินค้า สถานบันเทิง เป็นต้น ที่สามารถเป็นต้นแบบให้กับอาคารอื่นๆ  

* คัดกรองอาคารที่มีความโดดเด่นด้านการดูแลความปลอดภัยในอาคาร ตรงกับเกณฑ์ควบคุมอาคารจาก
ฐานข้อมูลต่างๆ  

* ตรวจสอบอาคารที่ผ่านการคัดกรอง ที่มีขนาดพื้นที่เฉลี่ยไม่น้อยกว่า ๕,๐๐๐ตารางเมตร ในพื้นที่
กรุงเทพมหานคร อย่างน้อย ๒๐ อาคาร  

* แต่งตั้งคณะกรรมการผู้ทรงคุณวุฒิจากสถาบัน หรือหน่วยงานวิชาชีพด้านวิศวกรรม เพื่อร่วมเป็น
คณะกรรมการคัดเลือกอาคารที่มีความโดดเด่นด้านความปลอดภัย ในอาคารร่วมกับกรุงเทพมหานคร ทั้งนี้ผู้รับจ้าง
ต้องเสนอรายชื่อ พร้อมประวัติให้ กรุงเทพมหานครพิจารณาก่อนดําเนินการ 

* จัดกิจกรรมแถลงข่าวและมอบรางวัลให้กับอาคารที่มีความโดดเด่นด้านการดูแลความปลอดภัยในอาคาร 
เพื่อเป็นต้นแบบในการดูแลด้านความปลอดภัยในอาคาร อย่างน้อย ๒๐ อาคาร จํานวน ๑ ครั้ง  

๕. จัดทําคู่มืออยู่อาศัยอย่างปลอดภัยฉบับประชาชน เพื่อเผยแพร่ในกิจกรรมการมีส่วนร่วมและ
ประชาสัมพันธ์สัญจร (road Show) และประชาชนผู้สนใจ ซึ่งมีรายละเอียดอย่างน้อยดังนี้ ผู้รับจ้างต้องรวบรวม 



วิเคราะห์ และประมวลข้อมูลด้านการอยู่อาศัยอย่างปลอดภัยในอาคารและบ้านพักอาศัย เพื่อนํามาออกแบบและ
จัดทําคู่มือสื่อความรู้เพื่อประชาชน โดยมีเนื้อหาและภาพประกอบที่เข้าใจง่าย มีขนาดไม่น้อยกว่า ๑๒ X ๑๔ 
เซนติเมตร ปกกระดาษอาร์ตการ์ดไม่ต่ํากว่า ๒๑๐ แกรม เนื้อในกระดาษปอนด์ไม่ต่ํากว่า ๑๐๐ แกรม พิมพ์ ๔ สี 
จัดพิมพ์เป็นภาษาไทย อย่างน้อย ๓๖ หน้า จํานวน ๔๐,๐๐๐ เล่ม ใช้สําหรับแจกจ่ายให้ประชาชนในกิจกรรม
ประชาสัมพันธ์เคลื่อนที่ จํานวน ๔ ครั้ง และส่วนที่เหลือจะส่งมอบให้สํานักการโยธาเพื่อใช้แจกให้กับประชาชน
ผู้สนใจในกิจกรรมอื่นๆ  

๖. จัดกิจกรรมการมีส่วนร่วมและประชาสัมพันธ์สัญจร (Road Show) ครอบคลุมพื้นที่ ๔ มุมเมือง
กรุงเทพมหานคร เพื่อสร้างความตระหนักรู้สู่ประชาชนในการอยู่อาศัยอย่างปลอดภัย 

* ผู้รับจ้างต้องนําเสนอรูปแบบและแนวความคิดในการจัดกิจกรรมประชาสัมพันธ์เคลื่อนที่ให้มีความ
สร้างสรรค์ น่าสนใจ และสร้างการมีส่วนร่วม 

* ผู้รับจ้างต้องออกแบบและจัดให้มีกิจกรรมที่น่าสนใจสร้างการมีส่วนร่วมและให้ความรู้กับผู้เข้าร่วมงาน 
พร้อมจัดหาอุปกรณ์ที่จําเป็นเหมาะสมกับรูปแบบของการจัดกิจกรรม โดยนําเสนอรายละเอียดรูปแบบกิจกรรมให้
สํานักการโยธาได้พิจารณาก่อนนําไปดําเนินการ 

* ผู้รับจ้างต้องจัดหาสถานที่จัดงาน ที่มีขนาดไม่น้อยกว่า ๑๕๐ ตารางเมตร พร้อมปูพรมในพื้นที่จัดงาน 
สําหรับใช้จัดกิจกรรม ครั้งละ ๒ วัน ตั้งแต่เวลา ๑๑.๐๐ น. – ๒๐.๐๐ น. และต้องรับผิดชอบค่าใช้จ่ายในการจัดงาน
ที่เกิดขึ้นท้ังหมด ท้ังนี้ ผู้รับจ้างต้องนําเสนอสถานท่ีที่ใช้ในการจัดกิจกรรมเพื่อเสนอให้กับกรุงเทพมหานครพิจารณา
ก่อนดําเนินงาน  

* จัดให้มีวิทยากรหรือผู้เช่ียวชาญผู้ทรงคุณวุฒิสําหรับให้ความรู้และสร้างความตระหนักในด้านการดูแล
ความปลอดภัยในบ้านและอาคารที่พักอาศัย อย่างน้อยครั้งละ ๑ คน 

* จัดให้มีพิธีกรชายหรือหญิงที่มีความรู้ความสามารถและประสบการณ์ สําหรับประชาสัมพันธ์การจัดงาน 
เชิญชวนประชาชนเพื่อเข้าร่วมกิจกรรม รวมถึงการจัดกิจกรรมที่น่าสนใจสร้างสาระและความบันเทิง อย่างน้อยวัน
ละ ๒ คน 

* จัดให้มีบุคลากรในการจัดงาน ประกอบด้วย เจ้าหน้าที่บริหารจัดการหรือควบคุมงาน เจ้าหน้าที่
ประสานงานและอํานวยความสะดวกภายในงานให้มีจํานวนท่ีเพียงพอและเหมาะสมกับรูปแบบของกิจกรรม 

* จัดให้มีจุดประชาสัมพันธ์ ติดต่อสอบถาม เพื่อให้ข้อมูลแก่ผู้ที่สนใจ 

* จัดให้มีโซนให้คําแนะนําและตอบคําถามเกี่ยวกับการออกแบบภายในบ้านและอาคารที่พักอาศัยที่มีความ
ปลอดภัย 

* ออกแบบและจัดทํานิทรรศการให้ความรู้เกี่ยวกับการดูแลความปลอดภัยในบ้านและอาคารที่พักอาศัย 
โดยตกแต่งภาพพิมพ์ ให้เรียบร้อยสวยงาม ให้มีขนาดไม่น้อยกว่า ๒.๐๐ x ๒.๐๐ เมตร อย่างน้อย ๔ ชุดจัดให้มีระบบ
ไฟฟ้าแสง สี ท่ีจําเป็นในการจัดงาน พร้อมเจ้าหน้าที่ควบคุมการทํางานให้เหมาะสมและเพียงพอสําหรับการจัดงาน 

* จัดให้มีเวทีและจัดทําฉากหลังแสดงช่ืองานให้มีความสวยงาม เหมาะสมออกแบบและจัดทําสื่อ
ประชาสัมพันธ์ตกแต่งสถานท่ีการจัดงานให้เหมาะสมและเพียงพอสําหรับการจัดงาน 

* จัดให้มีต้นไม้และดอกไม้ในการตกแต่งพื้นที่ให้สวยงามและเหมาะสม 

* จัดให้มีเก้าอี้พักคอยสําหรับผู้เข้าร่วมงาน ให้เพียงพอ อย่างน้อยครั้งละ ๓๐ ตัว 

* จัดให้มีทีวีพร้อมเครื่องเล่นดีวีดีสําหรับฉายวิดีทัศน์อย่างน้อย ๑ เครื่อง 



* ดําเนินการติดตั้งพรมในส่วนพ้ืนท่ีจัดงานขนาดไม่น้อยกว่า ๑๕๐ ตารางเมตร 

* ดําเนินการบันทึกภาพนิ่งและภาพเคลื่อนไหวในพิธีการต่าง ๆ  

๗. ประชาสัมพันธ์โครงการผ่านสื่อสาธารณะ เพื่อให้เกิดการรับรู้และตระหนักถึงความปลอดภัยในบ้าน
และอาคารออกไปในวงกว้าง 

* บริหารจัดการ พร้อมทั้งจัดทําข้อมูล และประเด็นสําคัญ ประกอบการให้สัมภาษณ์พิเศษผู้บริหารทางสื่อ
วิทยุ อย่างน้อย ๔ ครั้ง 

* บริหารจัดการสื่อเพื่อเผยแพร่รายงานพิเศษหรือสกู๊ปข่าวพร้อมสัมภาษณ์ผู้บริหารเผยแพร่ทางสื่อ
โทรทัศน์ หรือ หนังสือพิมพ์ อย่างน้อย ๒ ครั้ง 

* จัดทําเนื้อหา ประเด็นสําคัญและจัดเตรียมข้อมูลสําหรับผู้บริหารประกอบการแถลงข่าวหรือกิจกรรม
สําคัญของโครงการ อย่างน้อย ๒ ครั้ง 

* ประสานงานเชิญสื่อมวลชนในสายที่เกี่ยวข้องร่วมงาน ร่วมทําข่าวกิจกรรมต่างๆ ของโครงการ อย่าง
น้อย ๒ ครั้ง 

* บริหารจัดการสื่อร่วมทําข่าวกิจกรรมต่างๆ ของโครงการ อย่างน้อย ๒ ครั้ง 

* จัดทําเอกสารข้อมูล รายละเอียดของโครงการ (Fact Sheet) ขนาด A๔ (สีและขาว-ดํา) ในรูปแบบของ 
Press kit แจกให้กัลักษณะของโครงการเป็นโครงการศึกษา รวบรวมข้อมูล เกี่ยวกับการดูแลความปลอดภัยในอาคาร 
ทั้งความปลอดภัยในเชิงรุก (Active Safety) และความปลอดภัยในเชิงรับ (Passive Safety) เพื่อใช้เป็นข้อมูลพื้นฐานและ
หลักเกณฑ์สําหรับกิจกรรมการมีส่วนร่วมกับหน่วยงานต่างๆ ด้วยการเฟ้นหาอาคารสาธารณะที่สามารถเป็นอาคาร
ตัวอย่างด้านความปลอดภัยแก่หน่วยงานและองค์กรอื่นๆ พร้อมๆ กับการจัดกิจกรรมเสริมสร้างการมีส่วนร่วมและ
ประชาสัมพันธ์สัญจรสู่ประชาชนพื้นที่ต่างๆ เพื่อเสริมสร้างความรู้ความเข้าใจและก่อให้เกิดความตระหนักเกี่ยวกับ
เรื่องความปลอดภัยในบ้านและอาคารที่พักอาศัยโดยทั่วไป และสร้างภาพลักษณ์ที่ดีให้แก่สํานักการโยธาและ
กรุงเทพมหานคร 

 

 

 

๖.แนวทางการบริหารความเสี่ยง/ความเสี่ยงที่อาจเกิดขึ้น 

เมื่มีการประชาสัมพันธ์และสมัมนาแล้ว เจ้าพนักงานท้องถิ่นต้องดําเนินการเร่งรดัให้เจ้าของอาคาร
ดําเนินการตรวจสอบอาคารให้แลว้เสร็จโดยเร็วพร้อมทั้งประชาสมัพันธ์ให้เจ้าของอาคารรับทราบถึงบทลงโทษ 

ติดตามและดําเนินการทางกฎหมายกับเจ้าของอาคารที่ไม่ปฏิบตัิตามกฎหมาย 

สําหรับเจ้าของอาคารที่ยังไม่ได้ดําเนินการตรวจสอบและจดัส่งรายงานผลการตรวจสอบอาคารแก่เจ้า
พนักงานท้องถิ่น อาจจะได้รับโทษตามที่กําหนดไว้ในพระราชบัญญตัิควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ ซึ่งมีระวางโทษให้
จําคุกไมเ่กิน ๓ เดือน หรือปรับไมเ่กิน ๖๐,๐๐๐ บาท หรือท้ังจําทั้งปรับ และปรับเป็นรายวันไม่เกิน ๑๐,๐๐๐ บาท
จนกว่าจะดําเนินการให้ถูกต้องตามพระราชบัญญตัิดังกล่าว  



๗.การประเมินผลและข้อเสนอแนะ 

ปัญหาที่พบจากการตรวจสอบอาคาร คือการใช้งานอาคารไม่ถูกต้องตามลักษณะที่ได้ทําการออกแบบไว้ 
เช่นมีการกองวัสดุต่างๆไว้ในห้องที่ออกแบบไว้ให้ทํางาน หรือนําสิ่งของที่ไม่ใช้ไปวางไว้บริเวณบันไดหนีไฟฟ้า ระบบ
อุปกรณ์อํานวยความสะดวก และระบบป้องกันอัคคีภัยไม่มีประสิทธิภาพหรือไม่อยู่ในสภาพท่ีพร้อมจะใช้งานเมื่อเกิด
เหตุฉุกเฉิน เป็นต้น ทําให้ความปลอดภัยในการใช้อาคารลดลง จึงทําให้อาคารเป็นอาคารที่มีความเสี่ยงภัยสูง 

จากสถานการณ์ล่าสุดของการตรวจสอบอาคารจะพบว่าความรู้ ความเข้าใจเรื่องการตรวจสอบอาคาร 
ตลอดจนการตระหนักถึงความสําคัญของการตรวจสอบอาคาร ทั้งในส่วนเจ้าของอาคารและผู้ใช้อาคารเริ่มมี
สัญญาณเชิงบวกมากขึ้น คํานึงถึงความปลอดภัยต่ออาคารสาธารณะมากขึ้น ดังนั้น ในอนาคตจึงคาดหวังว่าการ
ดําเนินการตรวจสอบอาคารภายใต้กฎหมายที่บังคับใช้อยู่ในขณะนี้ จะช่วยให้ยกระดับมาตรฐานด้านความปลอดภัย
ของอาคาร ให้สูงขึ้นเพื่อคุณภาพชีวิตด้านความปลอดภัยของผู้ใช้อาคารที่จะสูงตามไปด้วย 

ติดตามประเมินผลผู้ตรวจสอบอาคาร พร้อมเพิกถอนใบอนุญาตกรณีตรวจสอบไม่ได้มาตรฐาน 

สําหรับมาตรการและแนวทางในการดําเนินงานของกรุงเทพมหานครในระยะต่อไป คือการเร่งรัดติดตาม
และดําเนินการกับเจ้าของอาคารที่ยังไม่ได้ตรวจสอบอาคาร เพื่อให้เจ้าของอาคารเข้าสู่กระบวนการตรวจสอบสภาพ
อาคารตามการบังคับใช้ของกฎหมายให้ได้มากที่สุด  

ความคาดหวังในการดําเนินโครงการ  คาดหวังว่าการบังคับใช้กฎหมายตรวจสอบอาคารจะได้ผล 90 

เปอร์เซ็นต์ ให้มีการดําเนินการตรวจสอบอย่างเคร่งครัด เพราะต้องการให้ประชาชนที่เข้าไปใช้สอยอาคารมีความ
ปลอดภัย ไม่เกิดโศกนาฎกรรม ดังเช่นท่ีเคยเกิดขึ้นในอดีต  

 

----------------------------------------------------------------------------------- 

 
 
 
 
 

บรรณานุกรรม 
 

พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.๒๕๒๒ 

กฎกระทรวง กําหนดประเภทอาคาร ที่ต้องจัดให้มีผู้ตรวจสอบ พ.ศ. ๒๕๔๘ 

กฎกระทรวงกําหนดคุณสมบัติเฉพาะของผู้ตรวจสอบ หลักเกณฑ์การข้ึนทะเบียนและการเพิกถอนการ
ขึ้นทะเบียนเป็นผู้ตรวจสอบ และหลักเกณฑ์การตรวจสอบอาคาร พ.ศ. ๒๕๔๘ 



กรมโยธาธิการและผังเมือง รายละเอียดการตรวจสอบป้าย (คู่มือการตรวจสอบใหญ่)สําหรับผู้
ตรวจสอบอาคาร 

กรมการประกันภัย ผู้ขอขึ้นทะเบียนเป็นผู้ตรวจสอบอาคารต้องจัดทําประกันภัยความรับผิดตาม
กฎหมายที่เกิดจากความบกพร่องในการปฏิบัติงานไม่เป็นไปตามเกณฑ์มาตรฐานการ
ตรวจสอบกฎหมายในฐานะผู้ตรวจสอบอาคาร 

กรมโยธาธิการและผังเมือง ข้อกําหนดมาตรฐานสําหรับการอบรมผู้ตรวจสอบอาคาร 

http://www.constructionandproperty.net/article_detail.php?a_id=165  สืบค้น 
19/02/58 

  

http://www.constructionandproperty.net/article_detail.php?a_id=165%20%20สืบค้น


ประวัติผู้เขียนเอกสารรายงานการศึกษาส่วนบุคคล 

นายพีร  แพรวพนิต  เกิดวันที่ ๑๐ พฤศจิกายน  พ.ศ. ๒๔๙๙  

ปัจจุบันดํารงตําแหน่งวิศวกรโยธาชํานาญการพิเศษ หัวหน้ากลุ่มตรวจและควบคุมอาคาร กลุ่มงาน
ควบคุมอาคาร ๓ กองควบคุมอาคาร สํานักการโยธาประวัติการศึกษา 

-  ศิลปศาสตรบัณฑิต  (รัฐศาสตร์) พ.ศ.  2526 มหาวิทยาลัยรามคําแหง 

-  นิติศาสตรบัณฑิต พ.ศ.  2528 มหาวิทยาลัยรามคําแหง 

-  บริหารธุรกิจบัณฑิต  สาขาวิทยาการ 

   จัดการงานก่อสร้าง  (เกียรตินิยม 

   อันดับ 2) 

พ.ศ.  2529 มหาวิทยาลัยสุโขทัยธรรมาธิราช 

-  ครุศาสตรอุตสาหกรรมบัณฑิต   

   (วิศวกรรมโยธา) 

พ.ศ.  2533 สถาบันเทคโนโลยีราชมงคล   

วิทยาเขตเทเวศร์ 

-  ศิลปศาสตรมหาบัณฑิต   

   (รัฐศาสตร์) 

พ.ศ.  2537 มหาวิทยาลัยรามคําแหง 

-  อุตสาหกรรมศาสตรบัณฑิต   

   สาขาเทคโนโลยีโยธา 

พ.ศ.  2541 สถาบันเทคโนโลยีพระจอมเกล้า 

พระนครเหนือ 

-  วิศวกรรมศาสตรบัณฑิต 
    (วิศวกรรมโยธา) 

พ.ศ.  2550 มหาวิทยาลัยเกษตรศาสตร์ 
วิทยาเขตกําแพงแสน 
 
 
 

 

 

 

 

 



ประวัติการรับราชการ 
   

ต าแหน่ง สังกัด วันที่ด ารงต าแหน่ง 
ช่างโยธา  ๑ 
 
 
นายช่างโยธา  ๒ 
 
นายช่างโยธา  ๓ 
 
นายช่างโยธา  ๓ 
 
 
วิศวกรโยธา  ๓ 
 
 
วิศวกรโยธา  ๓ 
 
 
 
วิศวกรโยธา  ๔ 
นายช่างโยธา  ๕ 
 
วิศวกรโยธา  ๕ 
วิศวกรโยธา  ๖ ว (ด้านควบคุมการ 
ก่อสร้างและหรือโครงการ) 
วิศวกรโยธา ๗ วช. (ด้านควบคุมการ
ก่อสร้างและหรือโครงการ) 
วิศวกรโยธา ๗ วช. 
(ด้านควบคุมอาคาร) 
วิศวกรโยธาชํานาญการ (ด้าน
ควบคุมอาคาร) 
วิศวกรโยธาชํานาญการพิเศษ 
 

งานประสานงานสาธารณูปโภค 
กองก่อสร้างและบูรณะ  สํานักการโยธา 
งานพัสดุ  กองก่อสร้างและบูรณะ  สํานักการโยธา 
งานพัสดุ  กองก่อสร้างและบูรณะ  สํานักการโยธา 
งานโรงงาน  ฝ่ายสนับสนุนงานก่อสร้าง  กองก่อสร้างและ
บูรณะ  สํานักการโยธา 
ศูนย์ก่อสร้างและบูรณะถนน  ๑ 
กองก่อสร้างและบูรณะ  สํานักการโยธา 
งานควบคุมการก่อสร้างทางและอาคาร  ๑ 
ฝ่ายควบคุมการก่อสร้าง  ๓   
กองควบคุมการก่อสร้าง        สํานักการโยธา 
งานควบคุมการก่อสร้างทางและอาคาร  ๑ 
ฝ่ายควบคุมการก่อสร้าง  ๓   
กองควบคุมการก่อสร้าง        สํานักการโยธา 
หมวดควบคุมอาคาร  งานโยธา 
สํานักงานเขตยานนาวา 
ฝ่ายโยธา  สํานักงานเขตบึงกุ่ม 
ฝ่ายโยธา  สํานักงานเขตบึงกุ่ม 
กลุ่มงานควบคุมอาคาร  ๓   
กองควบคุมอาคาร  สํานักการโยธา 
กลุ่มงานควบคุมอาคาร  ๓   
กองควบคุมอาคาร  สํานักการโยธา 
 
กลุ่มงานควบคุมอาคาร  ๓   
กองควบคุมอาคาร  สํานักการโยธา 
 

๑๗  พ.ค.  ๒๕๒๕ 
 
 
๒๓  ม.ค.  ๒๕๒๗ 
 
๑  ต.ค.  ๒๕๒๘ 
 
๑  ก.ย.  ๒๕๓๒ 
 
 
๑๖  ส.ค.  ๒๕๓๓ 
 
 
๑๓  ธ.ค.  ๒๕๓๓ 
 
 
 
๙  ก.ย.  ๒๕๓๔ 
๑  มิ.ย.  ๒๕๓๗ 
 
๑๘  เม.ย.  ๒๕๔๓ 
๑  ก.ค.  ๒๕๔๕ 
 
๒๐  ส.ค.  ๒๕๔๖ 
 
๒๐  ก.ย.  ๒๕๔๗ 
 
๑๕  ส.ค. ๒๕๕๔  
 
๔ ม.ค. ๒๕๕๖ ถึง
ปัจจุบัน 



รางวัล และผลงานดีเด่น 

   - ได้รับการเลื่อนขั้นเงินเดือน 2 ขั้น ๓ ครั้ง 
   - ได้รับการยกย่องประกาศให้เป็นข้าราชการดีเด่นของสํานักงานเขตยานนาวา สังกัดฝ่ายโยธา 
ประจําปี พ.ศ.2542 
   - เป็นผู้แทนผู้ว่าราชการกรุงเทพมหานคร ในฐานะกรรมการในการเข้าร่วมประชุมคณะกรรมการ
ผู้ชํานาญการพิจารณารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม  ตามหนังสือท่ี กท  ๐๙๐๗/๕๘๒๑ 
ลงวันที่  ๑๔  พฤษภาคม  ๒๕๕๐  เรื่อง  แต่งตั้งผู้แทนเข้าร่วมประชุมคณะกรรมการผู้ชํานาญการ
พิจารณารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 


